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PROCEDIMENTO COMUM CIVEL N° _
e
REU: [ ! M PREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

REU: SEEERPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

SENTENCA

Vistos.

—— qualificado nos autos,

ajuizou acao de rescisdo de contrato cumulada com devolucao de valores pagos em face de
ENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA e
IARIOS LTDA, também qualificadas, alegando,
em sintese, que celebrou contrato de compromisso de venda e compra, tendo por objeto a
aquisi¢do do imovel residencial n°® 96, bloco 2, localizada no empreendimento Residencial

_ de forma parcelada.

Por conta de alteragdo unilateral e substancial da estrutura de financiamento do
empreendimento, ndao pode cumprir o avengado. Pleiteou a concessao da tutela de urgéncia.
Requereu a procedéncia da agdo para declarar rescindido o contrato e condenar as requeridas

a lhes restituir 100% do valor que pagou e subsidiariamente 90% ou 75%. Juntou
documentos.
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A tutela de urgéncia foi deferida por r. Decis@o Monocratica.
Citadas, as requeridas apresentaram contestagdo. No mérito, alegam, no que ora
interessa, que para a rescisdo do contrato realizado entre as partes, deverd ser observado o

quando disposto no contrato, pois ndo ha clausula que estabeleca a devolucdo de 100% do
valor pago. Pleitearam a improcedéncia da agao.

Subsidiariamente, requereram a retencdo de 25% sobre os valores pagos.
Juntaram documentos.

Houve réplica.

E o relatério do necessario.

Fundamento e decido.

O processo comporta julgamento antecipado por versar sobre matéria de direito
e de fato comprovada documentalmente.

E o que passo a fazer, consoante o artigo 355, I, do Codigo de Processo Civil.

Trata-se de acdo de resilicdo contratual cumulada com pedido de devolucdo do
que o autor pagou as requeridas no percentual de 100%.

Alega o autor que pretende a rescisdo e a restituicdo dos valores pagos as
requeridas no percentual de 100%.

Subsidiariamente as requeridas sugerem a devolucao de 75% com a retencao de
25% dos valores que o autor pagou.

E de se destacar que, a rescisio do contrato ¢é direito inquestionavel de
comprador, que mesmo inadimplente - o que ndo ¢ o caso - faz jus a devolugdo da quantia
paga pelo negocio.

Banda outra, as requeridas tem direito a reten¢do de parte do montante pago,
consoante jurisprudéncia dominante do Eg. Tribunal de Justica, consolidada com a edi¢do da
Stmula n° 1, in verbis: “O compromissario comprador de imével, mesmo inadimplente, pode
pedir a rescisdo do contrato e reaver as quantias pagas, admitida a compensagdo com gastos
proprios de administragdo e propaganda feitos pelo compromissario vendedor, assim como
com o valor que se arbitrar pelo tempo de ocupagdo do bem.”

Assim, superada a questdo a respeito da rescisdo, com a qual as rés ndo se
opuseram, necessaria a verificagdo do quantum a ser restituido.

A clausula contratual encerra nitida abusividade, pois reduz a restituicdo a
quantia extremamente irrisoria, em violagdo as normas consumeristas (art. 51, I e IV, e art.
53, ambos do CDC).
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Evidente, portanto, que a forma como estipulada a devolu¢do das parcelas
coloca o consumidor em desvantagem exagerada, ja que a restituicao se limitaria a quantia
irriséria, ou nenhuma, dependendo do valor pago pelo comprador, o que se mostra
inadmissivel.

Assim, a devolucdo do valor a ser restituido aos compradores resta fixada em
75% do valor pago a titulo de prego do bem, podendo a requerida reter o percentual de 25%.
A retengdo de parte dos valores ¢ justificada com fundamento no ressarcimento de despesas
administrativas, uma vez que a rescisao do contrato causa a redugdo do fluxo de caixa, bem
como a necessidade de devolugdo das parcelas pagas, o que onera todo o empreendimento,
justificando a reteng@o.

Quanto ao termo inicial de incidéncia dos juros de mora, este deve se dar a
partir da citagdo. Aplica-se ao caso o disposto no artigo 405 do Codigo Civil, tendo em vista
que a citagdo constituiu a ré em mora, ndo havendo que se falar que o termo inicial se daria a
partir do transito em julgado. A correcdo monetaria, por sua vez, deverd incidir a partir de
cada desembolso e trata-se de mera recomposi¢ao do capital.

A teor da Stimula n° 2, do Eg. Tribual de Justica: "A devolugdo das quantias
pagas em contrato de compromisso de compra ¢ venda de imovel deve ser feita de uma so
vez, ndo se sujeitando a forma de parcelamento prevista para a aquisi¢ao."

Posto isso, e considerando o que mais dos autos consta, julgo parcialmente
procedente os pedidos para: 1) Declarar rescindido o contrato celebrado entre as partes,
envolvendo o imovel residencial n® 96, bloco 2, localizada no empreendimento Residencial
Domus, ¢; 2) condenar as rés a restituirem ao autor o percentual de 75% dos valores pagos a
titulo de preco do bem, em uma unica parcela, devendo ser corrigido pela Tabela Pratica do
Eg. Tribunal de Justi¢a, desde cada desembolso, com a aplicagdo de juros de 1% ao desde a
citagdo. Declaro resolvido o mérito, com fundamento no artigo 487, I, do Codigo de Processo
Civil.

Confirmo a tutela para determinar que as requeridas abstenham-se de inserir o
nome do autor no cadastro de inadimplentes ou se incluidos proceda com a sua exclusdo,
além de suspender a exigibilidade das parcelas contratuais vincendas.

Ante o principio da causalidade, arcardo as requeridas com o pagamento das
custas, despesas processuais e honorarios advocaticios que fixo em 15% sobre o valor da
condenacao.

Oportunamente, arquivem-se os autos.

P.R. L

Documento eletronico assinado por CAROLINA NABARRO MUNHOZ ROSSI, Juiz de Direito, na forma do artigo
1°, inciso 111, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel
no enderego eletronico https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?
acao=consulta_autenticidade_documentos, mediante o preenchimento do codigo verificador 610017541700v4 e do
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Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): CAROLINA NABARRO MUNHOZ ROSSI
Data e Hora: 03/09/2026, as 15:50:07
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